PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada (“Lei n°® 9.514/97"), com a redacgdo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n® 11.076,
de30 de dezembro de 2004, as partes:

GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n°® 1.098, ¢j. 64, CEP 04542-001, inscrita
no CNPJ sob o n°® 14.251.450/0001-61, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°

08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria”);

A Fiduciante e a Fiduciaria adiante também denominadas, quando mencionadas em conjunto, simplesmente

como “Partes” e, individual e indistintamente, como "Parte”.

Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

a) A Fiduciante e a Fiduciaria formalizaram, em de 11 dezembro de 2020, o /nstrumento Particular de

Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e outras Avengas ("Contrato de Cessdo”), por meio do

qual a Fiduciante cedeu a Fiduciaria os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato Atipico de
Locagdo de Imével Comercial e Outras Avencas, celebrado, de um lado, pela BRF S.A., sociedade por
acoes com sede na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Tzachel, n°® 475, CEP 88.301-600,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27 (“Locataria” ou “Devedora”) e, de outro lado, pela
Fiduciante, datado de 13 de outubro de 2011 e conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio
de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020 (“Contrato de Locacdo Atipica”), referente ao

Imovel;

b) a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1422 Série
da sua 42 Emissédo (“CRI"), por meio do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 1429 Série da 4? Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC
Securitizadora S.A.” ("Sequndo Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), formalizado em 11 de
dezembro de 2020;
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Q) a Fiduciante se comprometeu a alienar fiduciariamente o imoével localizado na Cidade de Salvador,
Estado da Bahia, na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matricula n°
15.040 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Salvador (“Imoével”), a Fiduciaria, com o intuito de
assegurar o cumprimento de todas as obrigacdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato de Locagéo Atipica,
o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios;

d) Em 11 de dezembro de 2020, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Imével em Garantia e Outras Avencas (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), com a finalidade de

formalizar a alienacéo fiduciaria do Imével a Fiduciaria, em garantia das Obriga¢des Garantidas;

e) O 2° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Salvador formulou determinadas exigéncias para
registro do Contrato de Alienacdo Fiduciadria, de modo que as Partes desejam aditar Contrato de
Alienacdo Fiducidria, para a atender as exigéncias formuladas pela do 2° Oficio de Registro de Iméveis
da Cidade de Salvador, Estado da Bahia;

f) A Fiduciante realizou, nos termos das exigéncias mencionadas na alinea “e" acima, o protocolo para
registro de alteragdo da denominacdo social da companhia, alterando de Logbras Salvador
Empreendimentos Imobilidrios S.A., antiga denominagdo para GSA Salvador Empreendimentos
Imobilidrios S.A,

", n

o)) A Fiduciante realizou, nos termos das exigéncias mencionadas na alinea “e" acima, o protocolo para
o registro da correcdo do endereco na matricula n°® 15.040 no 2° Oficio de Registro de Imoveis da
Cidade de Salvador, Estado da Bahia;

h) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Ses adequadas para a avaliagao e discussao de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé e

i) em razdo das alteracOes objeto do presente aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria, as Partes
acordam em consolidar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria, que passa a vigorar na forma do Anexo

Aao presente Aditamento (conforme abaixo definido).

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Alienagéo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas ("Aditamento”), com base nos termos e condicdes a

seguir:
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Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento tém o significado que lhes fol
atribuido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. As Partes resolvem, de comum acordo, (i) alterar o Preambulo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, em
funcdo do erro formal no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") da Fiduciante; (it) alterar a redacdo os
considerandos, por forca do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagao; (iii) alterar a redagdo dos subitens
2.1. e 2.2 da Clausula Segunda; (iv) alterar a redacdo do item 4.2 da Clausula Quarta e (v) alterar o item 7.12 da
Clausula Sétima, passando tais itens a viger com a seguinte redacdo, sendo que o Preambulo e os
Considerandos, passardo a viger com a redagdo constante do Contrato de Alienagdo Fiduciaria consolidado,
constante do Anexo A ao presente Aditamento:

“CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigagcoes Garantidas: As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Codigo Civil e do

artigo 24 da Lei n° 9.574/97, que as Obrigacbes Garantidas sdo compostas, conforme abaixo

descritas, e que possuem as seguintes caracteristicas:

Descricéo dos Créditos Imobilidrios:

(i) Valor do Principal: R$ 174.285.585,38 (cento e setenta e quatro milhdes, duzentos e oitenta e
cinco mil, quinhentos e oitenta e cinco reais e trinta e oito centavos), correspondente aos Créditos
Imobilidrios atualizados até 19 de novembro de 2020, data da emissdo do CRI;

(i) Data de Vencimento: 75 de dezembro de 2027,

(iii) Forma de Pagamento: Mensal em 84 parcelas;

(iv) Valor do aluguel (parcelas de pagamento): o valor nesta data do aluguel é de R$ 2.035.06941
(dois milhdes trinta e cinco mil e sessenta e nove reais e quarenta e um centavos;

(v) Taxa de Juros: Néo aplicdvel

(vi) Multa e Encargos Moratdrios: Nos termos dos itens 17.7 do Contrato de Locagdo Atipica, a Casoa
BRF denuncie voluntariamente o Contrato de Loca¢do Atipica antes de seu término, ou a locagdo seja
rescindida pela GSA SALVADOR em virtude de descumprimento pela BRF de quaisquer
obrigagbes previstas no Contrato de Locacdo Atipica, incluindo o ndo pagamento do aluguel e das
penalidades pra estabelecidas, a BRF pegarda a GSA SALVADOR, a titulo de perdas e danos pré-

fixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicacdo do periodo remanescente para o
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término do Contrato de Locagdo, pelo valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato,
corrigido monetariamente na forma aqui ajustada, pro-rata-die (“Indenizagdo’).

(vii) A Indenizagdo devera ser paga pela BRF no prazo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento de notificagcdo escrita da GSA SALVADOR a esse respeito, cabendo a BRF, nesse
mesmo prazo, proceder a total desocupagédo do Imovel, restituindo-o a GSA SALVADOR.

(viii) A Indeniza¢do tem por finalidade, em consondncia com o pardgrafo unico do artigo
473 do Codigo Civil Brasileiro: (i) ressarcir todos os investimentos feitos pela GSA SALVADOR na
aquisicdo do Imovel e construcdo do empreendimento, respectivamente adquirido e executado,
especialmente para atender os objetivos e necessidades da BRF, e (ii) liquidar a captagdo de
recursos, se for o caso.

(ix) A BRF reconheceu como liquido, certo e exigivel o direito da GSA SALVADOR de receber a
Indenizagdo, nos casos previstos no Contrato de Locagdo, valendo como titulo executivo
extrajudicial

(x) Caso ocorra qualquer uma das hipoteses dos eventos de inadimplemento ou penalidade
especifica no Contrato de Locagdo Atipica conforme nos itens 20.1. e 21.1, a Devedora pagara a
locadora o valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguéis mensais em vigor @ época da infragéo,
sem prejuizo de a Devedora inocente, independente e simultaneamente, dar por rescindido de
pleno direito a locagcdo, desde que seja identificado um evento de inadimplemento, e

(xi) Atualizagdo Monetdria: Anual, atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, sendo a

proxima atualizagcao em margo de 2021,

b) CRI:

CRI

7. Emissdo. 4
Série: 742

Quantidade de CRI: 744.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);

AN W N

Valor Global da Série (valor principal garantido): R§ 144.582.700,35 (cento e quarenta e
quatro milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco

centavos),

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e
quatro mil, trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);

6. Prazo da Emisséo: 2.582 (dois mil quinhentos e oitenta e dois) dias, a contar da Data de
Emissdo,

/. Atualizacgo Monetaria: Anual, pela variacéo acumulada do IPCA/IBGE,

8. Juros Remuneratdrios: 550% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

capitalizados diariamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um
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ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a data da primeira integralizagdo até o
vencimento;,

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizaco e Juros Remuneratdrios: De acordo coma
tabela constante do Anexo | do Termo de Securitizacéo,

10. Data de Pagamento de Amortizacéo e Juros Remuneratdrios: O primeiro pagamento
serd devido em 17 de janeiro de 20217 e o ultimo em 15 de dezembro de 2027, no total
de 84 parcelas;

17. Regime Fiducidrio: Simy

12. Ambiente de Distribuicdo, Negociacéo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira: B3
(Segmento CETIP UTVM);

13. Data de Emisséo: 19 de novembro de 2020;

74, Data de Aniversério: Conforme disposto no Anexo | do Termo de Securitizacéo;

15. Local de Emisséo: Sdo Paulo - SP:

16. Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027,

17. Taxa de Amortizacgo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizagcéo
constante do Anexo | do Termo de Securitizagcdo,

18. Garantia flutuante: Néo ha;

19. Classificacdo de risco: Ndo ha.

2.2 Demais Caracteristicas: A descricdo das Obrigagdes Garantidas contida no item 2.1. acima foi

elaborada pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto, tal
descricdo ndo se destina a, e ndo sera interpretada de modo a, modificar, alterar, cancelar e/ou
substituir os termos e condligdes das Obrigagbes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara
os dlreitos da Fiducidria, Contrato de Locagdo Atipica, no Contrato de Cessdo, bem como no Termo de

Securitizagdo.”
“CLAUSULA QUARTA - MORA E INADIMPLEMENTO

()

4.2. Possibilidade de Excussdo de Garantia: Em observancia ao artigo 26, $71° e $29 da Lei n°
9.514/97, verificada a mora no cumprimento de qualquer das Obrigagcées Garantidas, a Fiducidria
poderd iniciar o procedimento de excussdo da presente garantia fiducidria, por meio da intimagdo da
Fiduciante, observado, o prazo de caréncia de 5 (cinco) Dias Uteis, para que as Obrigacoes

Garantidas sefam consideradas inadimplentes.”

“CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS
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7.12. Certiddes.: A Fiduciante apresenta, neste ato, (a) a certiddo negativa de débitos
trabalhistas, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho; e (b) a certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, expedida pela Receita Federal e (c) a
certiddo positiva de dnus e negativa de agées do imovel expedida pelo 22 Registros de Imdveis

de Salvador — BA, presente no Anexo Il deste Contrato de Alienagdo Fiducidria.

7.12.1 A Fiduciante declara, sob pena da le|, consignada ao presente instrumento, em
conformidade com o artigo 2° $2 da lei federal n° 7.433 de 18 de dezembro de 71985, fica

dispensada da apresentagdo de certiddes fiscais municipais.”

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1. Nos termos do item 3.9. do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria, a Fiduciante deverd, as suas expensas, e
em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias a contar desta data, apresentar o comprovante do registro do presente
Aditamento no Cartério de Registro de Imdveis competente, ficando certo, contudo, que a prenotacdo deste
Aditamento devera ocorrer em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua assinatura.

3.1.1. O prazo de 30 (trinta) dias de que trata o item 3.1., acima, podera ser prorrogado por mais um
Unico periodo de 30 (trinta) dias, desde que, a critério da Fiducidria, a Fiduciante comprove estar
diligenciando o cumprimento das exigéncias apresentadas pelo Oficial de Registro de Imdveis
competente, dentro dos prazos legais, sendo certo que eventuais posteriores prorrogagoes de tal prazo

dependerdo de prévio comum acordo entre as Partes aqui signatarias.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. Permanecem inalteradas as demais disposicbes anteriormente firmadas Contrato de Alienagdo
Fiduciaria, que ndo apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, o que inclui, mas ndo se limita, as declara¢des prestadas pelas Partes no Contrato de
Alienagao Fiduciaria, obrigando-se as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao integral cumprimento dos

seus termos.

4.2. Para todos os fins e efeitos de direito, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por
meio eletronico, na presenca de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por
meio eletronico, que, para todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idéneo com
a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos
termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e
reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato

eletronico, ainda que ndo utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas
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eletronicas em plataforma digital. A formalizacdo da avenga na maneira aqui acordada sera suficiente para
avalidade e integral vinculagdo das Partes ao presente instrumento.

CLAUSULA QUINTA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

5.1. Os termos e condicOes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a legislagao vigente
na Republica Federativa do Brasil.

5.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir
todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento eletronicamente,
juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sédo Paulo, 12 de margo de 2021.

GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A.

Gustavo Sanchez Asdourian
CPF 222.163.988-02

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Fiducidria
Nome: Daniel Monteiro Coelho Nome: Henrique Carvalho Silva
RG: 44.997.520-SSP RG: 43.817.406-9 SSP
CPF: 353.261.498-77 CPF: 354.873.988-10
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
TESTEMUNHAS:
Nome: Ana Carla Moliterno Nome: Andressa Maciel Scerni
RG n®: 40.486.758-3SSP RG n% 5675929 SSP/PA
CPF n°;: 297.319.798-83 CPF n°: 999.442.002-04
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ANEXO A - INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lein® 9.514/97"), com a redagdo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de
2004, as partes,

| - PARTES

GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (atual denominacdo Logbras Salvador
Empreendimentos Imobilidrios S.A.), sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 1.098, ¢j. 64, CEP 04542-001, inscrita no CNPJ sob o n®
14.251.450/0001-61, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tabapua, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Fiduciaria”).

(adiante designados em conjunto a Fiduciante e a Fiduciaria como “Partes” e, individual e indistintamente, como
"Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) a Fiduciante é proprietaria do imével localizado na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rodovia BR-
324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, objeto da matricula n°® 15.040 do 2° Oficio do Registro de Imoveisde

Salvador (“Imoével”), que esta locado nos termos do Contrato Atipico de Locacdo de Imovel Comercial e Outras

Avencas, celebrado, de um lado, pela BRF S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Itajai, Estadode Santa
Catarina, na Rua Tzachel, n°® 475, CEP 88.301-600, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.838.723/0001-27 (“Locataria”
ou “"Devedora”) e, de outro lado, pelo Fiduciante, datado de 13 de outubro de 2011 e conforme aditado em 10
de abril de 2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020 (“Contrato

de Locacdo Atipica”), referente ao Imével;

b) a Fiduciaria, na qualidade de credora dos créditos imobilidrios decorrentes do Contrato de locagdo
Atipica ("Créditos Imobilidrios”), emitiu 1 (uma) Cédulas de Crédito Imobilidrio integral (“CCl"), para

representar os Créditos Imobiliarios, nos termos do “/nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado em 11 de dezembro de 2020 entre a
Fiduciante, na qualidade de emissora da CCl, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01 ("Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicdo
custodiante da escritura de emissdo da CCl;
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) o Fiduciante celebrou com a Fiduciaria em 11 de dezembro de 2020 o “/nstrumento Particular de

Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo”), por meio do qual os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, foram cedidos a Fiduciaria para vincular os Créditos Imobiliarios
aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1422 Série da 42 Emissdo da Securitizadora (“"CRI"), por meio do
“Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1422 Série da 42 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A." (“Segundo Aditamento”, que consolida o

“Termo de Securitizacdo”), celebrado na mesma data entre a Fiduciaria e a Simplific Pavarini, na qualidade de

agente fiduciario dos CRI;

d) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida na forma da Lel
n°® 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisicdo e a securitizacdo de créditos imobiliarios, mediante a

emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios;

e) a Fiduciante se comprometeu a alienar fiduciariamente o Imdvel, descrito no Anexo | ao presente
Contrato de Alienagdo Fiduciaria, nos termos previstos na clausula 5.2. do Contrato de Cessao("Imovel”) a
Fiduciaria, com o intuito de assegurar (i) o cumprimento de todas as obriga¢des pecunidrias, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato de Locagdo
Atipica, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios; (i) o cumprimento de todas as obrigag¢des,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Fiduciante no
Contrato de Cessao, incluindo mas nao se limitando a Recompra Compulsoria e a Multa Indenizatéria, abaixo
definidos; e, ainda, (ii) o ressarcimento de toda e qualquer importancia desembolsada por conta da constituicao,
do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas decorrentes dos CRI, o que inclui, mas nao se
limita as despesas da operacgdo e a execucao das Garantias (abaixo definidas), incluindo honorariosadvocaticios
razoavelmente incorridos, custas e despesas judiciais, despesas condominiais, além de imposto territorial urbano

(IPTU) e outros eventuais tributos e comissdes (“Obrigacdes Garantidas”);

f) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
cldusulas deste Contrato de Alienacdo Fiducidria, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente /nstrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria

de Imovel em Garantia e Outras Avengas ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), que se regera pelas seguintes

clausulas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO
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1.1. Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante
aliena fiduciariamente a Fiduciaria, nos termos do art. 22 e seguintes da Lei Federal n°® 9.514/1997, ja
consideradas as alteracdes da Lei Federal n® 13.465/2017, transferindo a propriedade resolivel e a posse indireta
sobre o Imovel, em sua integralidade, bem como todas as suas acessdes e benfeitorias, conforme descrito e
caracterizado no Anexo .

1.2. Constituicdo da Propriedade Fiducidria e transferéncia da propriedade resoluvel: A constituicdo da
propriedade fiducidria do Imével e a transferéncia da sua propriedade resoluvel, na forma do item 1.1., acima,
operar-se-do0 com o registro deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria no 2° Oficio do Registro de Imoveis de
Salvador — Bahia (“Oficio de Registro de Imoveis”) e subsistirdo até a efetiva liquidacdo das Obrigacdes

Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente da
garantia fiduciaria ora constituida, observado o quanto previsto no item 1.2., acima.

1.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n® 11.101/2005, a propriedade fiduciaria do
Imodvel, em razdo deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria, ndo se submete aos efeitos de eventual
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Fiduciante, prevalecendo, nestas hipoteses, conforme
originalmente contratado, ou seja, a propriedade fiducidria do Imovel continuard a ser detida pela
Fiduciaria, até o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que a Fiducidria poderd, na forma
prevista na Lei, imputa-la na solucao da divida, até sua liquidacao total.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas: As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cédigo Civil e do artigo 24

da Lei n°® 9.514/97, que as Obrigacdes Garantidas sdo compostas pelas alineas “a” e “b”, abaixo descritas, e que

possuem as seguintes caracteristicas:

a) Descricdo dos Créditos Imobiliarios:

(i) Valor do Principal: R$ 174.285.585,38 (cento e setenta e quatro milhdes, duzentos e oitenta e
cinco mil, quinhentos e oitenta e cinco reais e trinta e oito centavos), correspondente aos
Créditos Imobiliarios atualizados até 19 de novembro de 2020, data da emissdo do CRI;

(i) Data de Vencimento: 15 de dezembro de 2027;

(i) Forma de Pagamento: Mensal, em 84 parcelas;

(iv) Valor do aluguel (parcelas de pagamento): o valor nesta data do aluguel é de R$ 2.035.069,41
(dois milhdes trinta e cinco mil e sessenta e nove reais e quarenta e um centavos;

(v) Taxa de Juros: Nao aplicavel;
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(vi)

(vii)

b) CRI:

Multa e Encargos Moratérios: Nos termos dos itens 17.1 do Contrato de Locacao Atipica, a Caso
a BRF denuncie voluntariamente o Contrato de Locacdo Atipica antes de seu término, ou a
locagdo seja rescindida pela GSA SALVADOR em virtude de descumprimento pela BRF de
quaisquer obrigacdes previstas no Contrato de Locacdo Atipica, incluindo o ndo pagamento do
aluguel e das penalidades pra estabelecidas, a BRF pegara a GSA SALVADOR, a titulo de perdas
e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicagdo do periodo
remanescente para o término do Contrato de Locacdo, pelo valor do aluguel em vigor a época
da ocorréncia do fato, corrigido monetariamente na forma aqui ajustada, pro-rata-die
(“Indenizacao”).

A Indenizagdo devera ser paga pela BRF no prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento
de notificacao escrita da GSA SALVADOR a esse respeito, cabendo a BRF, nesse mesmo prazo,
proceder a total desocupacao do Imovel, restituindo-o a GSA SALVADOR.

A Indenizacdo tem por finalidade, em consonancia com o paragrafo Unico do artigo 473 do
Codigo Civil Brasileiro: (i) ressarcir todos os investimentos feitos pela GSA SALVADOR na
aquisicdo do Imovel e construcdo do empreendimento, respectivamente adquirido e executado,
especialmente para atender os objetivos e necessidades da BRF, e (i) liquidar a captacdo de
recursos, se for o caso.

A BRF reconheceu como liquido, certo e exigivel o direito da GSA SALVADOR de receber a
Indenizacdo, nos casos previstos no Contrato de Locagdo, valendo como titulo executivo
extrajudicial.

Caso ocorra qualquer uma das hipoteses dos eventos de inadimplemento ou penalidade
especifica no Contrato de Locacdo Atipica conforme nos itens 20.1. e 21.1., a Devedora pagara
a locadora o valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguéis mensais em vigor a época da
infracdo, sem prejuizo de a Devedora inocente, independente e simultaneamente, dar por
rescindido de pleno direito a locagdo, desde que seja identificado um evento de
inadimplemento; e

Atualizagdo Monetaria: Anual, atualizado pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, sendo a

préxima atualizacdo em margo de 2021;

CRI

Emissao: 42;

Série: 1422

Quantidade de CRI: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);
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Valor Global da Série (valor principal garantido): R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro

milhdes e quinhentos e oitenta e dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil,

trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);

Prazo da Emissao: 2.582 (dois mil quinhentos e oitenta e dois) dias, a contar da Data de Emisséao;

Atualizacdo Monetéria: Anual, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratérios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

diarlamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e

sessenta) dias, desde a data da primeira integralizagdo até o vencimento;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: De acordo com a tabela

constante do Anexo | do Termo de Securitizagao;

Data de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento sera devido em

17 de janeiro de 2021 e o Ultimo em 15 de dezembro de 2027, no total de 84 parcelas;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira: B3 (Segmento
CETIP UTVM);

Data de Emissdo: 19 de novembro de 2020;

Data de Aniversario: Conforme disposto no Anexo | do Termo de Securitizacao;

Local de Emissao: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027,

Taxa de Amortizacdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizagdo constante do

Anexo | do Termo de Securitizacao;

Garantia flutuante: Ndo hg;
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19. Classificacdo de risco: Ndo ha.

2.2. Demais Caracteristicas: A descricdo das Obrigagdes Garantidas contida no item 2.1. acima foi elaborada

pelas Partes para dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto, tal descricdo nao se destina a, e
ndo sera interpretada de modo a, modificar, alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condi¢Oes das
Obrigac¢bes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da Fiduciaria e dos documentos da
operacao, Contrato de Locagao Atipica, no Contrato de Cessdo, bem como no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA TERCEIRA - GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Abrangéncia da Alienacdo Fiduciaria: O Imoével objeto da presente garantia fiduciaria esta devidamente

descrito no item 1.1., acima, e a presente garantia fiduciaria abrange, ainda, todas as acessdes, melhoramentos,
construcdes e instalacdes nele ja realizadas ou a serem realizadas (“Garantia Fiduciaria”).

3.1.1. As Partes estabelecem que o seguro patrimonial do Imédvel, com cobertura para o montante
necessario para reconstrucdo do Imoével e suas acessdes serdo endossados, pela propria apodlice ou por
declaracdo, em favor da Fiduciria, durante o periodo de vigéncia desta Alienagdo Fiduciaria, devendo
tal endosso ser comprovado em 90 (noventa dias) contados da assinatura do presente instrumento e
posteriormente das renovac¢des dos respectivos seguros, sendo que a Fiduciante terd o prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de pagamento dos boletos da apélice de seguro, para enviar a
Fiducidria os respectivos comprovantes de pagamento e endosso.

3.2. Instrumento de Aquisicdo: Em atendimento ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei n® 9.514/97, a

propriedade do Imével foi havida pela Fiduciante por forca da Escritura Publica de Compra e Venda, celebrada
em 14 de fevereiro de 2020, lavrada no 6° Tabelionato de Notas de Salvador, Livro 1204, fls. 141-144, conforme

registros na matricula do Imoével.

3.3. Compromisso: A Fiduciante se compromete a manter o Imovel, ora alienados fiduciariamente, em
estado adequado de seguranca e utilizacdo, para as finalidades do Imével. Ademais, a Fiduciaria declara,
desde ja, de forma irrevogavel e irretratavel, que ndo possui qualquer objecdo quanto a continuidade da
exploracdo comercial do Imoével, pela Fiduciante, nos moldes em que foi realizada em 11 de dezembro de
2020.

34. Constituicdo da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro da presente alienacdo fiduciaria estara

constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento

daposse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta do Imével.

3.5. Livre utilizacdo e Posse Direta: E assegurada a livre utilizacdo do Imével pela Fiduciante enquanto ndo

ocorrer a hipdtese de consolidacdo da propriedade fiducidria em nome da Fiduciaria, na forma do item 4.6.,

abaixo, sendo que, observadas as locagdes indicadas no item 3.10., abaixo, a Fiduciante, enquanto adimplente,
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permanecera na posse do Imoével, sendo-lhe facultado ceder a posse direta aos locatarios das referidas locagdes,
conforme reconhece a Fiduciaria, bem como a Fiduciante se obriga por si e por terceiros, a empregar seus
melhores esfor¢os para manter, conservar e guardar o Imovel, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e
quaisquer outras contribuicbes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam
inerentesatividades nele desenvolvidas.

3.6. Reembolso de Encargos: Se a Fiduciaria vier a pagar, com recursos do Patriménio Separado, algum dos

tributos e/ou encargos inerentes ao Imével, a Fiduciante devera reembolsar o Patriménio Separado dentro de
10 (dez) Dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicacdo e da apresentagdo do comprovante de
pagamento, sendo aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, multa moratéria ndo compensatéria de 2%

(dois por cento), bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da corre¢do monetaria.

3.7. Direito de Comprovagéo de Pagamento: A Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo exigir da
Fiduciante os comprovantes de pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras
contribuicdes relativas ao Imével, com o que a Fiduciante desde ja se obriga a entregar em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da respectiva solicitacio pela Fiduciaria.

3.8. Retencdo: Nos termos do § 4° do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, ndo havera direito de retencdo por
benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria, sendo que a realizacdo de benfeitorias,
acréscimos e/ou alteracdes no Imovel, pela Fiduciante, estdo desde ja autorizadas pela Fiduciaria, desde que
ndo diminuam o valor do Imével, observadas todas as aprovacdes que eventualmente sejam necessarias para a
realizacdo de tais benfeitorias.

3.9. Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria: A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a registrar este

Contrato de Alienacdo Fiduciaria no Oficio de Registro de Imdveis em até 30 (trinta) dias corridos, contados de
sua respectiva prenotacdo, prorrogavel automaticamente por até dois periodos consecutivos de 30 (trinta)
dias corridos caso a Fiduciante comprove que esta cumprindo diligentemente com todas as exigéncias feitas
pelo Oficlo de Registro de Imoéveis e que ndo houve a baixa da prenotacdo. Ao final do prazo
supramencionado, a Fiduciante devera encaminhar a Fiduciaria uma via original, e ao Agente Fiduciario uma
copia, do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria devidamente registrado no Oficio de Registro de Imoveis,

juntamente com a certiddo de matricula do Imével comprovando o efetivo registro.

3.10.  Cancelamento da Propriedade Fiduciaria: Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e

a consequente reversdo da propriedade plena do Imével a favor da Fiduciante, a Fiduciante devera apresentar
ao Oficial de Registro de Imével, o termo de quitagdo relativamente ao valor das Obrigacdes Garantidas

vinculado ao Imovel, observado o quanto previsto no subitem 1.2.1., acima.

3.10.1. A Fiduciaria devera entregar o termo de quitacdo supramencionada para a Fiduciante em até 30

(trinta) dias da quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, sob pena de multa em favor da Fiduciante,
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equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor do percentual das Obriga¢des

Garantidas vinculado ao Imodvel, nos termos da lei.

3.11.  Contratos de Locagdo: A Fiducidria, neste ato, reconhece que atualmente o Imdvel sdo objeto locacdo

para a BRF S.A.,, conforme o termo celebrado em 13 de outubro de 2011, conforme aditado em 10 de abril de
2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020, razdo pela qual a Fiduciaria se obrigar
a respeita-lo e a fazer com que sejam preservados em todos os seus termos mesmo em caso de excussdo da garantia
fiduciéria.

CLAUSULA QUARTA - MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obriga¢des Garantidas acarretara a Fiduciante e

as demais Devedora a responsabilidade pelo pagamento do respectivo principal, dos encargos moratorios,
penalidades e demais acessorios previstos no item 2.1., acima e no Contrato de Cessao, além das despesas com
publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro, conforme o caso, que somente serao
devidas caso ndo seja purgada a mora e seja consolidada a propriedade fiduciaria em nome da Fiduciaria.

4.2. Possibilidade de Excussdo de Garantia: Em observancia ao artigo 26, §1° e §2° da Lei n° 9.514/97,

verificada a mora no cumprimento de qualquer das Obrigacbes Garantidas, a Fiduciaria poderéd iniciar o

procedimento de excussdo da presente garantia fiducidria, por meio da intimacdo da Fiduciante, observado, o
prazo de caréncia de 5 (cinco) Dias Uteis, para que as Obrigacdes Garantidas sejam consideradas inadimplentes.

43, Pagamento Sem Atualizacdo Monetaria e Demais Acréscimos. O simples pagamento das Obrigages
Garantidas vencidas, sem atualizacdo monetaria e os demais acréscimos moratorios, ndo exonerara a Fiduciante
da responsabilidade de liquidar tais Obrigacbes Garantidas, continuando neste caso em mora para todos os

efeitos legais, contratuais e da excusséao iniciada.

44. Procedimento de Intimacdo: O procedimento de intimacdo para pagamento obedecera aos seguintes
requisitos:
a) a intimacdo sera requerida pela Fiduciaria, ao Oficial de Registro de Imoveis competente, indicando o

valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos

contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial de Registro de Iméveis competente, podendo, a
critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu serventuario credenciado ou por Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou,
ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo representante

legaldaFiduciante ou por procurador regularmente constituido;
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o) a intimagdo sera feita a Fiduciante e as demais Devedor, a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido, bem como, nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos
imobilidrios com controle de acesso, podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia, observada, ainda, a possibilidade de intimagdo “por hora certa”,
nostermos do paragrafo 3°-A, do artigo 26 da Lei n® 9.514/97;

d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se se furtar ao
recebimento da intimacao, tudo certificado pelo Oficial de Registro de Imoveis ou pelo de Oficial de
Registro Titulos e Documentos, ou caso ndo seja encontrado apos 3 (trés) diligéncias consecutivas,
competira ao Oficial de Registro de Imoveis promover sua intimagéo por edital, publicado por 3 (trés)
dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do Imével contado o prazo para

purgacdo da mora da data da ultima publicacdo do edital;

e) a Fiduciante e as demais Devedora poderdo efetuar a purgacdo da mora aqui referida em até 15
(quinze) dias contados de sua intimagdo, de acordo com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 9.514/97,
por meio da entrega ao Oficial de Registros de Imdveis competente do valor necessario para a
purgacdo da mora. Caso a purgacdo da mora se dé mediante entrega de cheque ao Oficial de Registro
de Imoéveis, referido cheque sera entregue sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgagdo
da mora ficard condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo a Fiduciéria requerer
que o Oficial de Registro de Imoveis certifique que a mora nao foi purgada e promova a consolidagao,
em nome da Fiduciaria, da titularidade fiduciaria do Imovel.

4.4.1. Purgada a mora perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, a garantia fiduciaria se
restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara a Fiduciaria as importancias

recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranca e intimacao.

4.4.2. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das Obriga¢des Garantidas,
eventual diferenca entre o valor objeto da purgagdo da mora e o valor que tenha se tornado exigivel
no dia da purgacao devera ser paga pela Fiduciante e as demais Devedora juntamente com os demais
débitos que eventualmente vencerem e se tornarem exigiveis desde a data da constituicdo em mora

até a data de purgacdo da mora perante o Oficio de Registro de Imoveis competente.

45. Configuracdo da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido em relacdo as Obrigacoes
Garantidas, ap6s decorrido o prazo de 15 (quinze) dias contados da intimacdo da Fiduciante e as demais

Devedora, de acordo com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 9.514/97, bastara para a configuracdo da mora.
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4.6.

Consolidacdo da Propriedade: Caso nao haja a purgagdo da mora em conformidade com o disposto nos

itens acima, poderd a Fiducidria, mediante a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre

Transmissdo de Bens Imoveis, requerer ao Oficial de Registro de Imdveis competente que certifique o decurso

in albis do prazo para purgacdo da mora e consolide, em nome da Fiduciaria a propriedade plena do Imdvel,

contando, a partir do registro da consolidagdo, o prazo para a realizacdo dos leildes extrajudiciais previstos

abaixo.

47.

Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de Alienagdo

Fiduciaria, a Fiduciante, conforme o caso, obriga-se a:

a)

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e entregar em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
de recebimento da solicitacdo neste sentido, ou fazer com que sejam assinados, anotados e entregues
a Fiduciaria todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer
outros documentos comprobatdrios dos quais seja parte necessarios para a manutencdo da presente
garantia, bem como tomar todas as demais medidas necessarias para (i) proteger o Imodvel, (ii)
garantir o cumprimento das obriga¢des assumidas neste instrumento, e/ou (iii) garantir a legalidade,
validade e exequibilidade deste instrumento, observado para a obtencdo de documentos junto a
autoridades publicas o prazo de até 2 (dois) Dias Uteis para o protocolo da solicitacdo, contados da
data de recebimento da solicitacio neste sentido, e de até 3 (trés) Dias Uteis para a entrega a
Fiduciaria, contados da expedicdo do documento, mantendo a Fiduciaria informada sobre as
providéncias de obtencdo do referido documento por meio de relatorios que descrevam o ato, agdo,

procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

apresentar anualmente a Fiduciaria, até 30 de marco, desde que notificada pela Fiduciaria com 30 (trinta)
dias de antecedéncia, os seguintes documentos: (i) certiddo atualizada de matricula Imével; (ii) certiddo
negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de tributos imobiliarios, expedida pelaPrefeitura
Municipal competente; (iii) conforme aplicavel, alvara de funcionamento, outorga de direito de uso dos
recursos hidricos, licenca ambiental para a atividade de queima de combustiveis decorrentedo uso do
gerador de energia e licenca ambiental referente a estacdo de tratamento de efluentes, expedidas pelos
orgaos competentes, ou indicacdo das providéncias adotadas para obtencdo/renovacgdo dos referidos
alvaras, outorgas e/ou licengas; e (iv) auto de vistoria do corpo de bombeiros, ou indicacdo das

providéncias adotadas para obtencdo/renovagao da referida licenga;

mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pela Fiduciaria na qual esta declare que
ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, cumprir as instru¢des por escrito
emanadas da Fiduciaria, a que esta obrigada, para regularizacdo das Obrigacdes Garantidas
inadimplidas, sempre observados os prazos de cura acima referidos, sob pena de inicio dos

procedimentos acima previstos para excussao da garantia fiduciaria aqui constituida;
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d)

e)

9)

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, a presente garantia real sempre
existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condigéo, e o
Imovel livres e desembaracados de todos e quaisquer 6nus, gravames, limitagdes ou restri¢des, judiciais
ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de
qualquer natureza;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, todas as autorizacbes
necessarias (i) a assinatura deste Contrato de Alienacdo Fiducidria; e (i) ao cumprimento de todas as
obrigagdes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno

vigor;

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, onerar ou de qualquer outra forma alienar o Imével em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacdo da Fiduciaria,mediante

aprovacao dos titulares dos CRI em sede de assembleia geral extraordinaria;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de ato, agdo, procedimento ou processo que possa afetar
negativamente, no todo ou em parte, o Imével e/ou o cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo as societarias e governamentais,
exigidas (i) para a validade ou exequibilidade deste instrumento; (ii) para o fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e (iii) para a continuidade das suas operagdes;

dar ciéncia deste instrumento e de seus respectivos termos e condi¢cdes aos seus administradores e

executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condi¢des;

autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar o Imdvel e a documentagao
a eles relacionada, a qualquer hora durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada com

antecedéncia razoavel, ndo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;

pagar ou fazer com que sejam pagos quaisquer multas, penalidades, juros ou custos devidos que
recaiam sobre o Imodvel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo governamentais,

incidentes atualmente ou no futuro sobre o Imdvel;

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuicdes, tributos e demais
encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza devidos, presentes ou futuros ("Tributos"), que, direta
ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valorese
pagamentos dela decorrentes, sobre movimentag¢des financeiras a ela relativas e sobre as obriga¢bes

decorrentes deste instrumento, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou
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4.8.

venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolu¢des de quantias realizadas em
decorréncia do presente instrumento; e

em caso de indicacdo do Imovel no ambito no ambito de processos de qualquer natureza como forma
de assegurar o pagamento do valor discutido, incluindo, mas néo se limitando, na hipétese de penhora,
adotar, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou menor em decorréncia de prazo judicial, todas
as medidas cabiveis e necessarias para o pleno levantamento de tal constrigdo.

Declara¢des do Fiduciante: A Fiduciante prestou, em 11 de dezembro de 2020, as seguintes declara¢es

a Fiduciaria:

b)

o)

é sociedade empresaria devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis
brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato de Alienacao Fiduciaria, assumir
as obrigacdes que lhe cabem por forca deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria e cumprir e observar as
disposicdes aqui contidas;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria,
bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigacdes previstas neste documento.
A celebracdo deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria e o cumprimento de suas obrigacdes nédo violam
nem violardo (i) seus documentos societarios, ou (i) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule
ou seja aplicavel a si, nem constituem ou constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo

em inadimplemento de qualquer de suas obrigacbes;

este Contrato de Alienagdo Fiduciaria foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais
tém poderes para assumir, em nome da Fiduciante, , as obriga¢es aqui estabelecidas, constituindo-se
o presente Contrato de Alienagdo Fiduciadria uma obrigacao licita e valida, exequivel em conformidade
com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de
Processo Civil;

estd apta a observar as disposicdes previstas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e agira em relacdo

a este com boa-fé, lealdade e probidade;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacgdo para celebrar este Contrato de Alienacao
Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em

celebra-los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria e dos demais documentos

relacionados a emissdo dos CRI foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;
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foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato de Alienagdo Fiduciaria e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,
bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacéo;

em seu melhor conhecimento estd em dia com o pagamento de todas as obrigacbes exigiveis de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, relativamente ao
Imovel, exceto aquelas que estejam sendo discutidas de boa-fé pela Fiduciante em ambito judicial ou
administrativo;

em seu melhor conhecimento ndo pesam sobre o Imédvel quaisquer pendéncias perante autoridade
governamental, relacionadas a legislacdo de uso e ocupacgdo do solo, acesso viario, de impacto
urbanistico e vizinhanga, potencial construtivo, contrapartida a concessdao de potencial construtivo,
parcelamento de solo, cédigo de obras, preservacdo do patrimdnio urbano, ambiental e histérico,
seguranca ao voo e saude publica;

em 11 de dezembro de 2020 ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que
afetem negativamente o Imével ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante, de suas
obrigacdesdecorrentes deste instrumento;

o Imovel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames;

ndo tem conhecimento pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que possam afetar

negativamente, de forma relevante, as suas atividades;

o Imédvel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos,
dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras,

que afetem ou possam vir a afetar este Contrato de Alienacdo Fiduciaria;

ndo tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo, ja iniciados e ainda em tramites

serviddao ou demarcacao de terras direta ou indiretamente envolvendo o Imodvel;

nao esta se utilizando do Imdvel ou do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria para ocultar ou
dissimular a natureza, origem, localizagdo, disposicdo, movimentagdo ou propriedade de bens, direitos
ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de

margo de 1998, conforme alterada; e

ndo recaem sobre o Imoével, direta ou indiretamente, quaisquer despesas, contingéncias, dividas,

indenizacdes, obrigagdes, taxas, custas, honorarios advocaticios, prejuizos, perdas e danos, passivos e
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4.9.

demandas de qualquer natureza, inclusive civel, fiscal, trabalhista ou ambiental, de exigibilidade
imediata em atraso.

Alteracdes na Legislacdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula

Quarta estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes concordam desde ja que

eventuais alteracOes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA QUINTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1.

Alienacdo do Imével: Uma vez consolidada a propriedade do Imoével em nome da Fiduciaria, nos termos

do item 4.6., acima, o Imdvel devera ser alienado pela Fiduciaria a terceiros, com observancia dos procedimentos

previstos na Lei n® 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a)

d)

a alienacdo do Imdvel far-se-4, extrajudicialmente, sempre por leildo publico;

o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imével em nome da Fiduciaria, devendo o Imovel ser ofertados no
primeiro leildo pelo valor estabelecido para o Imével no item 6.1, abaixo, observado o quanto
previsto na alinea “a” no item 5.2., abaixo. A Fiduciante serd comunicada por correspondéncia com
aviso de recebimento ou por correio eletronico, nos enderecos informados no item 7.5, deste

Contrato de Alienacdo Fiduciaria, acerca da data, local e horario de realizacdo do leildo;

nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram para o Imével, conforme
alinea "b" acima, o Imével serd ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias
contados da data do primeiro leildo publico, pelo valor correspondente ao valor da divida, conforme
definido no item 5.2, alinea “b", abaixo, devidamente atualizado, com todos os encargos apurados até
entdo e acrescidos da projecdo do valor devido na data do segundo leildo e ainda das despesas, tudo
conforme previsto no artigo 27, 8§ 2° e 3°, da Lei n° 9.514/97. A Fiduciante serd comunicada por
correspondéncia com aviso de recebimento ou por correio eletronico, nos enderecos informados no
item 7.5, deste Contrato de Alienacao Fiduciaria, acerca da data, local e horario de realizacdo do
leildo;e

a Fiduciaria, ja como titular da propriedade plena, transmitira tal propriedade e a posse do Imovel ao

licitante vencedor.

5.1.1.  Apds a averbacao da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio da Fiduciaria e até
a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir
o Imével por preco correspondente ao valor da divida vinculado ao Imével, conforme definido no

item5.2., alinea "b", abaixo, devidamente atualizado, com todos os encargos apurados até entdo,
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5.2.

5.3.

incumbindo, também, a Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a

nova aquisicdo do Imovel por ela, Fiduciante, inclusive custas e emolumentos.

Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

valor do Imével é aquele mencionado no item 6.1., abaixo, ali incluido o valor das benfeitorias e
acessoes, ou o valor atribuido ao Imovel pela Prefeitura Municipal competente para fins de apuragédo
do imposto sobre transmissdo inter vivos, caso este seja superior ao valor do Imoével definido no
mencionado item 6.1. deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria quando da realizacdo do leildo
extrajudicial;

valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor do percentual das Obriga¢des
Garantidas vinculado ao Imoével, conforme indicado no item 1.2, acima, e tornadas exigiveis, nele
incluidas as prestacdes vencidas e ndo pagas, atualizado monetariamente pro rata dlie até o dia do
leildo bem como das penalidades moratédrias, encargos e despesas abaixo elencadas; (ii) despesas,
servicos e utilidades referentes ao Imével, como agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildo), se for o caso; (iii) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou
contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;
(iv) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
Fiducidria em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de
qualquer quantia a Fiduciante; (v) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em bom
estado de manutencdo e conservagdo, a menos que a Fiduciante ja a tenha devolvido em tais
condig¢des a Fiduciaria ou ao adquirente no leildo extrajudicial; e (vi) despesas com a consolidacdo da

propriedade em nome da Fiduciaria; e
despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacdo do leildo publico,
compreendidos: (i) os encargos e custas de intimagdo da Fiduciante; (ii) os encargos e custas com a

publicacdo de editais; e (ii) a comissdo do leiloeiro.

Possibilidade de Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do

Imovel previsto no item 6.1., abaixo, sera realizado um segundo leildo.

54.

Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leildo:

sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, juntamente com as
despesas, conforme descritos nas alineas “"b” e “c” do item., 5.2, supra, e na legislacdo em vigor, hipdtese
em que, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a Fiduciaria entregaré
a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicavel, como disciplinado no item 5.5, abaixo; e
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b) na auséncia de lance superior ou igual ao valor da divida vinculada ao Imdvel, juntamente com as
despesas, conforme descritos nas alineas “b" e “c” do item 5.2., acima, a Fiduciaria manter-se-a de forma
definitiva na propriedade e posse do Imovel, e a divida equivalente ao valor das Obriga¢des Garantidas
vinculado ao Imédvel, serd considerado extinta perante a Fiduciante e terceiros, hipétese na qual a
Fiduciaria estard exonerada da obrigacao de restituicdo a Fiduciante de qualquer quantia relacionada
ao valor das Obrigacdes Garantidas vinculado ao Imével. Liquidadas ou extintas Obriga¢des Garantidas
vinculadas ao Imével do Fiduciante, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo
leildo, a Fiduciaria disponibilizara o respectivo termo de quitacdo do valor correspondente a fragdo
das Obrigagdes Garantidas vinculada ao Imdvel do Fiduciante, outorgando a Fiduciante, em carater
irrevogavel e irretratavel, a mais ampla, plena, rasa e geral quitagdo do valor correspondente as
Obrigag¢des Garantidas vinculadas ao Imovel.

5.4.1. Também serd extinta a divida equivalente ao valor das Obriga¢des Garantidas vinculado ao Imével
se, no segundo leildo, ndo houver licitante, hipdtese em que também se aplicara o disposto no item 5.4.,

alinea "b" acima, conforme aplicavel.

5.5. Valor Superior a Importancia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a

ser restituida a Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposicdo no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do respectivo recebimento, nela incluido o valor da indenizagado das benfeitorias, podendo tal diferenca
ser depositada em conta corrente da Fiduciante.

5.6. Reintegracdo Judicial: Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse do Imovel no prazo e forma ajustados,
a Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
poderdo, respeitada a continuidade das locagdes e observados os termos do item 3.11. acima, requerer a
imediata reintegracgao judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30
da Lein®9.514/97, a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada (i) a consolidagdo da plena propriedade em nome da
Fiduciaria, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, ou (ii) o registro do contrato celebrado em decorréncia
da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo
de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacao fixada judicialmente, nos

termos do artigo 37-A da Lei n® 9.514/97, e demais despesas previstas neste instrumento.

5.7. Alteracdo de Legislacdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta

Clausula Quinta estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislagcdo brasileira, as partes concordam
desde ja que eventuais alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO
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6.1. Valor de Avaliacdo: As Partes convencionam que o valor conjunto de venda do Imével na presente data,
para fins de leildo (“Valor de Avaliacdo do Imével”) é de R$ 280.252.914,06 (duzentos e oitenta milhdes, duzentos

e cinquenta e dois mil, novecentos e quatorze reais e seis centavos), conforme laudo de avaliacdo elaborado em
27 de outubro de 2020, devidamente apresentado a Fiduciaria, de modo que nas hipoteses do item 5.4., alinea
“b" e 5.5 deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria a extingao das Obriga¢des Garantias restringir-se-a ao valor das
Obrigag¢des Garantidas vinculado ao Imovel, conforme percentual retro indicado.

6.1.1. O Valor de Avaliacdo do Imovel, definido nos termos do item 6.1., acima, sera devidamente
atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, desde a data da celebragdo desta AlienagdoFiduciaria

de Imovel até a data da realizacdo do leildo.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

7.1. Tolerancia das Partes: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao

da outra no cumprimento das obriga¢des ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna,
das cominacbes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.

7.2. Extensdo das Obrigacbes ora Assumidas: As obrigagdes constituidas por este instrumento sdo

extensivas e obrigatérias aos sucessores a qualquer titulo das Partes.

7.3. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato de Alienacao
Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certidées dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necesséarias a sua efetivagdo e registro, bem
como as demais despesas em decorréncia de eventuais aditamentos ao presente Contrato de Alienagédo
Fiduciaria, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Tabelido de Notas, de Oficial de Registro de Imdveis
e de Oficial de Registro de Titulos e Documentos, de quita¢des fiscais e qualquer tributo devido sobre a
operacao.

7.3.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficlal de Registro de Imodveis
competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbagdes
necessarios decorrentes do presente Contrato de Alienacdo Fiducidria, isentando-o de qualquer
responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento, bem como requerem ao Sr.
Oficial de Registro de Imoveis competente que sejam praticados todos os atos registrarios possiveis e,
em caso de recusa ou impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja
aplicado oprincipio da cindibilidade, para que sejam realizadas as inscrigdes registrarias possiveis,
independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboracdo, apds o registro

inviavel, de nota devolutivamotivadora da qualificagdo negativa.
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74. Comunicag¢des: Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderec¢os constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante
a vigéncia deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

Se para a Fiduciante:

GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n® 1.098, ¢j. 64

Sdo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian

Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Se para a Fiduciaria:
ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n°® 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi
Sdo Paulo - SP

CEP: 04533-004

At.: Dep. De Gestao e Dep. Juridico
Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br

7.5. Entrega sob Protocolo: As comunicagdes referentes a este Contrato de Alienacdo Fiduciaria serdo

consideradas entregues quando (i) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pelo correio
ou por telegrama nos enderecos acima, ou (ii) enviadas, em caso de correspondéncia eletrénica (sendo que,
neste caso, os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderecos

acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem).

7.6. Mudanca de Enderecos: A mudanca de qualquer dos enderecos mencionados acima devera ser

comunicada pela Parte que tiver seu endereco alterado a outra.

7.7. Independéncia das Clausulas: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria for
considerada nula, anulavel, invalida ou inoperante, nenhuma outra disposicdo deste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria serd afetada como consequéncia disso e, portanto, as disposi¢cdes restantes deste Contrato de
Alienacdo Fiduciaria permanecerdo em pleno vigor e efeito como se tal disposi¢do nula, anulavel, invalida ou

inoperante ndo estivesse contida neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria.
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7.8. Obrigag¢des Adicionais: As Partes obrigam-se a celebrar quaisquer outros documentos ou contratos e,

sujeito aos termos e condi¢Oes aqui previstos, a praticar todos os atos que forem razoavelmente necessarios ou
recomendaveis para possibilitar o registro ou a conclusdo das operagdes previstas neste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria.

7.9. Efeito Vinculativo: O presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria é vinculativo e revertera em beneficio
das Partes e de seus respectivos sucessores e cessionarios, ficando ressalvado que qualquer cessao realizada
por qualquer uma das Partes, a qualquer titulo, estard condicionada ao prévio consentimento por escrito das
demais Partes. Qualquer tentativa de cessdo ou outra forma de transferéncia que seja realizada sem a obtencdo
do consentimento aqui tratado serd nula e sem efeito.

7.10.  Vigéncia: O presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria vigera a partir de 11 de dezembro de 2020 até
que estejam cumpridas todas as obrigacdes nele previstas.

7.11.  Dia Util: Para fins deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, “Dia Util" significa qualquer dia que n&o seja

sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

7.12.  Certiddes: A Fiduciante apresenta, neste ato, (a) a certiddo negativa de débitos trabalhistas, expedida
pelo Tribunal Superior do Trabalho; (b) a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido, expedida pela Receita Federal; e (c) a certiddo positiva de 6nus e negativa de a¢des do imodvel,
expedida pelo 22 Registros de Iméveis de Salvador — BA, presente no Anexo I, deste Contrato de Alienagédo
Fiduciaria.
7.12.1 A Fiduciante declara, sob pena da lei, consignada ao presente instrumento, em conformidade
com o artigo 2° §2 da lei federal n° 7.433 de 18 de dezembro de 1985, fica dispensada da apresentacao

de certiddes fiscais municipais.

CLAUSULA OITAVA - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

8.1. Legislacdo Aplicavel: Este Contrato de Alienacdo Fiduciaria é regido pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil.
8.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente

paradirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento, renunciando-se expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletrdnico, na presenca

de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletronico, que, para todos

os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idéneo com a mesma validade e
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exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
§2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovagdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda
que ndo utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em
plataforma digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral
vinculacdo das Partes ao presente instrumento

S&o Paulo, 11 de dezembro de 2020.

(O restante da pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de Assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras
Avencas celebrado entre GSA Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em 11 de
dezembro de 2020)

[Assinaturas Apostas no Original]
GSA SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A.
Gustavo Sanchez Asdourian
CPF 222.163.988-02

e Im 6veis do Brasil
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(Pagina de Assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras
Avencas celebrado entre GSA Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em 11 de
dezembro de 2020)

[Assinaturas Apostas no Original]
ISEC SECURITIZADORA
S.A.

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF: CPF:

Cargo: Cargo:

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

e Im 6veis do Brasil

29/ 31

.?eg_'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WHMCZ-Q2D49-3V2MH-LREG66.




Anexo | - Descricao do Imével

Area de Terreno préprio com 151.000,00m2, situada na Estrada de Rodagem Bahia- Feira, Km14, no sub-distrito
de Paripe, inscrita no Cadastro Municipal sob n° 291.481, componente da Fazenda Piata, antiga Granja Sédo
Geraldo, constituida de trés areas contiguas, com 70.000,00m2; 55.000,00m2 e 26.000,00m2, medindo a 1a de
frente onde se limita com a BR-324; 65,00m; do lado que se limita com terrenos de Theodorico Arao Limoeiro,
640,00m, em dois seguimentos, um de 440,00m e outro 200,00 metros, do lado que se limita com terreno (area)
de Walter de Souza Rego, 630,00 metros e no fundo no limite com terras de Walter. Digo com terras da Fazenda
Bananeira, 75,00m; a Segunda, na frente no limite com a BR-324, 65,00m; no limite com a area de Jodo Mendes
Pompa, 630,00m; no lado que se limita com Renato Maio do Nascimento 465,00m; e no fundo no limite com
terras da Fazenda Bananeira mede 267,00m; e a Terceira, de frente no limite com BR-324, com a area de
26.00,00m?
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/
MATRICULA No 15. O 4 O pata 16/09/1980 IDENTIFICAGAO CO IMOVEL AREA de terre|

no proprio com 151.000,00m2, situada na Estrada de Rodagem Bahia-Feira, Km 1%,-
no sub-distrito de Paripe, inscrita no Cadastro Municipal sob n@? mww.rmpu compo
nente da Fa zenda Piat3, antiga.CGranja 830 Geraldo, constituida de tres dreas--
constiguas, com 70,000,00m2; 55.000,00m2 e 26.000,00m2, medindo a 12 de frente=-
onde se limita com a BR-324%; 65,00m; do lado que se limita com terrenos de Theo
dorico Ar2o Limoeiro, 640,00m, em dois seguimentos, um de 440,00m e outro 200,0
metros, do lado que se limita com terreno(drea) de Walter de Souza Rego, 630,00
metros e no fundo no limite com terras de Walter.Digo com terras da Fa zenda Ba
naneira, 75,00mj a Segunda, na frente no limite com a BER-324, 65,00mj no limi-
te com a area de Jo2o Mendes Pompa, 630,00m; no lado que se limita com Renato -
Maia do Nascimento 465,00m; e no fundo no limite com terras da Fazenda Bananei-
ra mede 267,00m; e a Terceira, de frente no limite com BR-324, com a area de-

26,00,00m2, PROPRIETANIA ‘-Amaral Alves Construgba e Terraplanagem Ltda., com =
sede nesta Cidade, Av. Sete de Setembro , 96-8ala 713,CGC/MF sob n? 13,943,220~
ooo“_...om. REGISTRO ANTERICR- Rol-Mat. 7.753; :mmﬂm 0f{cio. O refg rjgo é verdade~
| z e »\\\L.\..\L
wmo. owu xmﬂ. Hw.oro NOS dmnBOm expressos na mmoanncum vccwwow de 11 de Setem--
bro um 1.980,1lavrada nas notas do Tabelifo Bel. Diogenes de Sales Contreiras. y1i
vro mov. folhas 78, a proprietaria deu em dagZo em pagamento no valor de =—=-=-
Cr$$5.010,000,00( cinco milndes e dez mil cruzeiros), 4 area de terreno com ---
_Hmp 000,00m2, constante na vummm=¢m Matricula, na seguinte proporgao vo%Amoambu
ta por cento) para p Senhor JOXO MENDES POMPA, industrial, brasileiro, casado,-

CPF ooowmo.romnvm residente nesta Cidade e de 30%(trinta por cento) para o Se-|
nhor WALTER DE SOUZA REGO, corretor de iméveis, CPF no omm.mmr 565/91,brasilei~
ro, casado, residente e domiciliado nesta Cidade.O refe dade e dou fé.
" [Bahiay 16 de Setembro de 1.980.0 Oficial-SubstitutoZ/ 7

REG- 02-Mats 15,040, Nos térmos da escritura publica de 29/de laiode 1.985,1a-
vrada nas notas do Tabelido do 82 Oficio desta Capital w<mo 099,f01has 110, -
a firma CONSTRUTORA LIMOEIRO S/A, com sede nesta Cidade, Ave Antdnio Carlos m
Magalhaés n? 1.131, CGCAIF 15.174.857/000104, adquiriu por compra pelo prego-
Cr$116.270,000, aos proprietarios je qualificados, e suas respectivas wvammw

Das Flore Sarraf Pompa do lar, e Celia Albuguerque wmmo. do lar, brasileiros,-

casados, residentes nesta Cidadey; a area de terreno constante na presente

’

tricula.0 referido € verdade e agwm.v&nm...w de Julho de 1.985
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R-3/ 15040 Tica registrada nesta data a Penhora gque grava 0 imovel ©bjeto da
presente Matricula, em garantia do processo n? 01,10,86,0521-01

movido por NCRMA CETZESTE CUNHA, contra a CONSTPUTCRA LIKCEIRO m\». de adordo

com © Mandado de 15 de fevereiro de 2000, da 10# Vara do Trabalht desta Capi-

/|l tal, assinadco pela Juiz Dr. Redolfo go Veiga .Pamp

[ v lona Filho, cujo _documen
t0 arquivei. wmp<mmo‘,.. 17 de margo de 2000.4 onuo»wu,@\(glbe

R-4/ 15040 Fica .memﬁ.mno nesta.-data 0 Eamno. que grava © imovel ogmeo_mw 1
. presente Matricula, em garantia da execuga¢ Fiscal n? 98,6334-0, m

+| vido pela Fazenda Nacional constra a CONSTRUTC®A LIMOEIRC S/A, de acOrdco ooB
0 Mandado de 31 de agosto de 2000, da 182 Vara da Justiga Federal, que arqui-
- 43. mmg%«. 10 de outubro de 2000, A Ofici ch%bt\O

ﬂlm\ 15040 Fica registrada nesta data a bcbwou.m que grava 0 imOvel Objeto da

, presente latricula, em garantia do processo n® 01,19.96. 1351-01, i
*1 movido por SEVERINC mgzguo FIGUEIREDO, contra a CONSTRUTCRA LIMOEIRO m\>

de acOrdo com © Mandado de 17-de abril de 20021, da 19% Vara do Trabalho, assi
nado pelo Juiz Dr. LUCIAND DOREA MARTIN EIRO, que:arquivei, Salvador, H}

-de margo de MOOM. A oﬁ.ow&g . - §

wlm\ 15040 Pica registrada nesta data a Penhora, que Zrava © 1movel ObJeTo dE
N uu.omou»a Matricula, em garantia do processc n? 6.915.009/99-E, mo-

. ~ bli nicipal, contra A CONST TERRAP, LTDA( CONS
o mwmm. »HWH wo S/K, anupﬂmuéo ww_-.c Mandado de 8 de novembro de 2002, da 3%

-Vara Wm.wpnobmw Pyblica, que arquivei. mm:wnou.. 28 de novembro de 2002, A& Ofi

_eial

R-7/ 15040 Nog termos da petigad de-15 de janeird dé -2003,~da -RECEITA m_mummﬁL

0 imovel Objeto da presente Eﬁ.»oﬁ.w. fica Arrdlzdo para a Receit
X wamon.mp. deste Estado,.de acordo com documento assinato pelo 8r. Tito Augusto

oommu. Pires de Viveirob, Uopmmmno da Re ceita Federal, cujo documento »Hpﬁ<o.._..

mm?mms.. 24 de janeiro de 2003. & QHE&@S&Q&NU

R-8/ 15040 Fica u.mm»m.«ummm nesta data a wauuoum. que grava O Eo.«mu objeto da

Zh presente Matr icula, em garantia do processo n¥ 01154.1996.019.05.¢0-
7 [7<RT, movido per D. ROSEMARI NOBTAT CCNCEIGAC CHAVES, contrg a CCRSTRUTCRA II
/|EIRC TTDA, de acordo com O Mandado de 5 de margo de 2004, que arguivei, da 198

Vara do ﬂ.wdwuwo. 8alvador, 25 de agosto de 2004. A Oficia &\&&Q
Isento de Custas °

* | AV,09-MAT-150/10-Te acordo com a “arta de Arrematag2o passada em data de WA
Atril de 2007,pela Exm? Juiza de Direito do Trabalho da nm Regifio de Simo€s mw
lho, fica extinta a penhora referente ao REG,08 da vwnmmuwn matricula,C 1mwmwpaﬁ

9 yas H,Qw\ MQ&HS de 2007.DAJ N9538139,.R811,00.pago dia

e <mﬂawno e dou fe
LOficial,

) -1D. agordo com a Larta de ‘Arrematagao passada em data ae 11 |,
Mn >d1w~ 2007, pela un»cuwaw\nsw pina Maciel Santos, Juiza do Trabalho da §

egifo de muaomm Filho, o 4movel obje*“oda presente Jmndwuch. ‘foi Arrematado pd
lo Sr, GUIIX QUEBINHA BARREIRO dﬁwmwﬁnwdo mo.«mawo. mavﬁmmmw»o. inscrito no
CPr 6332, s I ente e domiciliado nesta capital, contra a CONSTRUTOR/
LIMCETRO \>,vo. aomvcozo da mx:- Juiza,nos termes e com as pegas necessarias

determ Artisg 2 -0=C
mo:m mmw a ammwmwurwﬁwmuq. 7~a 4NWM*§MWWWumm mwmmoo»oowmwme%w oo<%1awmwmmﬁJw

: Vide Ficha 02
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Lo FICHA 02

oo| OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
BAHIA

FICHA = 02

REGISTRO GERAL *ANO__ 2007

PODER JUDICIARIO Oficial Titular

matricuta e 15.040  para 12.04.07 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL ~ C ONTINUACTO.
¥ 10 referido € verdade e dou fe,Salvador % de 2007,.DAJ. N2538132,R%$1.484
00.pago dia 12,04,07.0ficia

# |CERTIFICO E DOU FE, que ficam manidas todas as penhas existentes dos Registros
02;04;05;06;07, bem como o >mmor_pmmzao feito sob numero OF para a RECEITA FEDE

RAL.C referido é verdade e do .Palvadoe e Abril de 2007.DAJ N95381%8,R822
00,pago dia Hm.g.oﬂw.oﬁ&mg@\\@g
Av-11/3/15040 Averbo ummg.mg o cancegamento da penhoraz, objeto do Av-3 des

ta liatricula, de acorde com o Mandado da 208 Vara da Justidac |
#ederal, datado de 19 de outubro QMNNW%%. que arquivei, Salvador, 19 de feverei

ro de 2008, A Oficial @\«% v /4
Isento de osmdmm

Av.12/05/15040 — CANCELAMENTO: Averbo, nesta data, o cancelamento da penhora objeto do R.05
desta matricula, em gérantia do processo n° 01351-1996-019-05-00-6-RT, ,movido por Severiro
Reginaldo Figueiredo contra Construtora Limoeiro S/A e outros, tudo de acordo com oficio :onx,@moom.
expedido em 05/05/2008, pela Exm?® Sra. Dra. Miraneide Lima de Santana Carneiro, Juiza de Direito da
19® Vara do Trabalho da Comarca de Salvador-Ba. — O referido\é verdade, a que dou fé. - Salvador, 20
de maio de 2008. A Oficial ou a Suboficia . - DAJ: isento

Av-13/4/6/7 Averbo nesta data os cancelamentos das penhorag, objeto do R-4, -
. ~ BR-6, B-7, desta Matricula, de acordo com autorizagac de baixa for

necida pela 19% Vara do Trabalho de Salvador, cu ocumento arquivei, Salvador

3 de Setembro de 2008, A Oficial &% ..

DAJ 315195 R866,00 @\9 <3 )

Al .

“~

t . -

AV.14/08/15.040 — CANCELAMENTO: Em cumprimento ao oficio n°0035/2009, de 25 de janeiro de
200€. da 19° Vara do Trabalho desta Capital, assinado pela Exm® Sr* Dr® Veronica Costa Abbehusen, -
Juiza de Direito da referida vara, fica cancelada o registro da penhora objeto’ do R.8 desta
Matricula, objeto da Agdo Trabalhista n® 01154-1996-019-05-00-7-RT, em que sdo partes como
Reclamante ROSEMARY NGBLAT C, CHAVES e Reclamada CONSTRUTORA LIMOEIRC LTDA. - O
referido € verdade, a que dou fé. - Salvador, 12 de fevereiro de 2009. A Oficial ou a mcaomn.mm_.gmgeg
DAJ: isento . H\rv\vrb/

AV 15-715.040 - DATA: 27 de julho de 2.010. |B€>Woﬂ\dw ESTADO CIVILA
Por CERTIDAO DE CASAMENTO que arguivei, expedida em 19 de maio de 2.009, pelo
Cartorio de Registro Civil de Pessoas Naturais do Subdistrito da Sé, da Comarc
de Salvador- BA, fica alterado o estado civil do Sr. GUILHERME OUBINHA BARREIR
retro qualificado, de solteiro para casado, desde 07 de novembro de 2.008, pel
regime da separacgao total de bens, com Fldvia Diniz Gongalves Leal, que passou
a adotar o nome de casada, ou seja: FLAVIA DINIZ GONCALVES LEAL QUBINHA, brasi{
leira, u&ﬂbu..mmﬂmbou.m. como consta do Livro de Registro de Casamentos no w..»cNL.
22, f1. 174, térmo 7491 do dito Cartérto. Dou Fé. DAJ: 515.410/601 R$ 13,20. |
A Suboficial . _ (RO

403.056
pag. 3
06/10/2020 15:18:07 csj Continua na pagina 04

[ Consulte o teor e sua autenticidade em www.tjba.jus.br/autenticidade ]



http://www.tjba.jus.br/autenticidade

{isv.g op sipagw ap
'9934T-HINZAE-6vAZO-ZOWHM/BIEPIeA/Iq 610" SIaA0WwIaponsIBal IopeuIsSe//:Sdny assade SeinjeulsSe Sens a 0JUSWINIOP O IepleA Bled "SIaAQW| ap 01sIBay JOPeUISSY OU OpeuISSE 0jusWNo0q E.Hh—mwv
.

PRI -

- -

R.16- 15.040 _DATA:. 27 de “julho de 2.010. -INCORPORAGAO- Por, instrumefi®
to particular -datado de 23 de julho de 2.010,'.que arquivei, registrado hé Junta
Comarcial do Estado da Bahia, em 27/07/2010, .sob n2: 97019437, ficou alterado -
o Contrato Social registrado perante a Junta Comercial do Estado 'da Hahia),. soh
o NIRE 29.203.287.988, para constar que o Sr. GUILHERME OUBINHA BARREIRO, retro
qualificado, proprietario do imdvel desta matricula, INCORPOROU o mesmo imdvel

ao patrimonio da empresa PATRIMONIAL SANTA DULCE LTDA.-ME, com sede nesta Capi-
tal, inscrita no CNPJ/EF sob n?: 10.761.964/0001-06, para, na‘gualidade de &M”n
subscrever e integralizar 60.570 quotas, no valor de R$ 60.570,00, ficando tra

ferido para a dita sociedade todo o dominio e posse do imdével desta matricula.
uozz.ut"mG.Bm\mSmammm.oo.>m¢823ﬁ

Av.1l7< 15.040 DATA: 02 de setembro .de "2.010. -MUDANCA DE INSCRICAO MU-
NICIPAL- Por petigdo datada de 30 de agosto de 2.010, gue arquivei, junto com
a Certiddo da Prefeitura, que comprova o alegado, fica retificado o numero de
inscrigao municipal do imdvel desta matricula, de: 291.481, para: 637.150-7,sen
do que, conforme a dita petigao, tal alteragao se deu para permitir que o arre
matante do imével, que’'consta do RG.10 desta matricula, pudesse ‘desvihcular o
mesmo de debitos anteriores, oriundos do antigo proprietdrio, nos térmos do art

130, § UNICO do Codigo Tributdpio Nacional. Dou Fé. DAJ: 493.237/708 R$ 13,20.
A Suboficial 3 R S T : *

et L

R.16= 15,040 DAJ Nlmero 243,548 série 710 em data_de 01/02/2,012 R$3.380,40
de acordo com e instrumente.particular firmado-em data de 18 de Novembro 2,01l
-| do qual arquivri uma das vias, O imovel ebjeto da presente matricula fei pela/

PATRIMONIAL SANTA DULCE LTDA sociedade comercial limitada com sede nesta Cas

pital inscrita no CN PJ do MF scb e n210,761964/0001-06 nmvnmmmsnwmo pele Sp

Guilherme Oubinha ‘Barreiro prometide em venda a VANDERBILT 23 EMPREENDI+

MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Sociedade Comercial limitada, com sede na Municipio

de S3c Paule- Estado de Sao Paule- na Rua dos Pinheiros n$ 870-Corijunto 242 Pi

nheiros CNPJ N) 14,251.450/0001-61 pele prego de R$10,570,000,00( dez milhdes /

,quinhentos e setenta mil reais ) da seguinte forma:e R$3.523,%33,00 a tituloe.
““de sinal e principioc depagamente;, a ser paga na data da assinatura do contrate

acima citado pedendo a Promissoria Compradora deduzir desta parcela e Valor /

necessario a Hupc»ammmo.nom debitos do IPU e ITVI! relativos a inscrigao Imobi=-
lidria Municipal n? 637,150-7 diretamente da Prefeitura Municipal do Salvador |

b) R$3.523.333,00 en até cinco dias contados da confirmag@o do negocio, desd

que tenham sido superadas as_condigoes resolutivas previstax no citado contrat

em especial wmwm apresentag@o dos demais dowvumentos constantes de ANEXO 2.2(4)

C) R$3,523.334,00 em até 30 dias contados do pagamento da parcela indicada na

letra b acima e contra- a LAVRATURA DA ESCRITURA DEFINITIVA DA venda e cempra

mencionado imovel data de_fechamento dos ,qudis O valor suficiente para garant
do debite Objeto da Execugao Fiscal em tranmite perante a 18% Vara Federal da /|

Se¢do judiciaria“do Estado da Bahia sob o PROCESSO N2 memwmw.ooeoomuubuo.wsa»

cado no {tem 2.4,1 supra poderd ser retide pela PROMISSSRIA COMPRADORA,nps

V- Tudo mais conforme documente que arquivei uma das

T 5l

- —_—

M

.nﬂsm\N\ da Escritura Pibliza de Lzmpra e Venda dateda de 14 de
Fevereifo de/2012 lavreda nas notas do Tabaiionala a 6 Oficio de Nolas desta Capital ds
folhas 141 dq ,.M.ﬂ?.. 1204 2 535 ndmére de erdem 612183 o imdvel objeto da'presentz matricuis
foi aduirido por compra em cerdter ad corpus em cumsrimento de promessa pelo preco de R$
10.570,000,00 por VANDERETILT ~ 23 EMMREENSTAENTOS IMOBILIARIOS LTDA
sociedade cemercial limitade, com sede nie Munizipizc dz Gio Paido |, na Rua dog Pinheives,
n® 8707 conjunte 242, Pinheiros |, inscrita tie CNPT sobh ntimzre 14.251 460/0001-61, nesic ate
wmwznwwsqnao por geus piracurederes Ravee! Ricarde Puichinili bresileiro,cest

. -4 P |
a9, C(...cmnto.
) Padet ol TAW S EoT IR W Tl e Ta ! N 4 ~ [J sl L I [ 8° A e R 4
LEAL s [*M S 1% B [ “9N s LY LTAYYY T | LA B ASYNrat ..vatl . " -V LML RS | L P B UM I S0 oy |
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FICHA 0f3

_
” _NP_ OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS _
BAHIA
; . : \
T2 REGISTRO GERAL - ANO 2012 g .
PODER JUDICIARIO | . \ f— e \:c_:
MATRICULA N213 040 paTA95.03.2012  \penTIfiICAGAD DO IMOVEL

inscrito no CPF sob nimero 379.867.068-48 residentes e domiciliados em Sdo Paulo, nos termos
da procuragdo lavrada nas notas do 14° Oficio de Vampare, no livro 3582, ds folhas 157, controle
5825 em data de 13/02/2012, a PATRIMONIAL SANTA DULCE LTDA ,jd qualificada, neste ato
representada por .seu sécio Guilherme Oubinha Barreiro jd qualificado, e tendo como
intervenientes anuentes Guilherme Oubinha Barreiro e esposa Flavia Diniz Gongalves Leal
Oubinha ;Fernando Oubinha Oroso brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no CPF sob nimero
001.189.905-00 e sua mulher Maria Ester Barreiro Carrera Oubinha brasileira, empresdria,
inscrita nop CPF sob nimero 545.345.775-91; Ayrton Bittencourt Lobo Neto brasileiro, casado,
advogado, inscrito no CPF sob nimero 858.501.285-49, e sua mulher Tesla Lorena dos Santos
Cunha Lobo brasileira, advogada, inscrita no CPF sob nimero 959.439.275-49. Tudo e Tudo mais
de acordo com as clausulas transcritas na presente escritura. O referido é verdade e dou fé.
Salvader, 05 de Margo déd20127) DA 1775. R$ 3.380,90.pago dia 14.02,2012.Serie
710.0ficial ou Suboficial _

7/

V.19.MAT, 15.040~ m@\oca rimento ao x>zu>8 DE CANCELAMENTO DE ARRESTO
e 02 de Fevereiro de 2012,referente ao processo.sob n? wwwmuuoooomuu:onmnﬁmno

&anaonmpmoﬁ.aamu:un»omwamzwnmooan nwmmﬁzun.
enhora Doutora Andrea Marcia Vieira de Almefdalfica o>zmﬂ.>wd.%ommmwmmmoa%§~l
ARRESTO. R,04,0bjeto da presente,(ISENTO DE PAJ) Y O Referido é verdade edou f£é.
Falvador C27e Junho de 2012, a A Oficial 1

REG-20-MT-15.040-Nos termos do Instrumento Parficl] iena¢aa Fiducibria em @arantia tom=" -~

efeito de escritura publica, por forga do artigo 38 da Lei 99.514/1997, datado de 11 de junho de 2012 do
qual arquivei uma das vias, VANDERBILT 23 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A sociedade
por agdes, ¢ om sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870conjunto
242, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob ndmero 14.251.450/0001-61, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente fiduciante; e PENTAGONO S.A
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILTIARIOS - com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 4,200, Bloco 04, Sala 514, inscrito no CNPJ sob
nimero 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente fiducidrio, considerando que a fiduciante e a BRASIL S/A inscrita no CNPJ
sob nimero 01.838.723/0001-27(BRF) firmaram, em 13 de outubro de 2011, o Contrato Atipica de
locagdo de imével Comercial, por meio do qual a fiduciante se obrigou a construir um empreendimento
logistico para a BRF de acordo com as caracteristicas especificas pela BRF e previstas no Contrato de
locacdo Atipica (Empreendimento), para, em seguida, locar o Empreendimento & BRF pelo prazo de 120
meses contados da data prevista no Contrato de Locagdo Atipica. O Empreendimento serd desenvolvido
sobre o imével objeto da presente matricula, de titularidade da fiduciante. Com vistas & obtencdo de
recursos ve..o a construcdo e desenvolvimento do Empreendimento, por meio do Instrumento Particular.
de Escritura da 1° Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografia )
com Garantia Adicional Real, em Serié Unica, para Distribuigdo Piblica com Esforgos Restritos de -
Colocacdo da Vanderbilt 23 Empreendimentos Imobilidrios S/A, celebrado em 1lde junho de 2012, ente

[N LR . LA LR LR . ' . L&) ..

C.20.10.0m8
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—enteuFrducante mryualtiade de emissora. € o fiduciario, na qualidade de de agente fiduciditic, a
fiduciante emitiu 90 (noventa) debéntures, em serie Gnica, com valor nominal unitdrio do R$ -
1.000.000,00 cada, perfazendo o montante total de R$ 90.000,000,00, na respectiva .datd de
emisdo(Debéntures). As debéntures serdo objetos de oferta piblica de distribuicdo com esforgos
restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 476/09,
conforme alterada e do instrumento particular de Contrato de Distribuicdo Piblica Primdria, com
Garantia Firme de Colocagdo das Debéntures, Ndo Conversiveis em Acdes, de Emissdo da Vanderbilt 23
Empreendimentos Imobilidrios S/A , a ser celebrado entre a Fiduciante e o BANCO BRADESCO BBI
S/A, CNPJ 06.271.464/0073-93(Oferta Restrita”, CVM", "ICVM" n°® 476 e Contrato de Distribuigdo,"
respectivamente),sendo certo que recursos captados serdo destinados para a construcdo e
desenvolvimento do Empreendimento ; Em decorréncia da emissdo das debentures, a fiduciante esta
obrigada a pagar aos titulas das debentures, os valores integralizados pelos debenturistas em decorrem
cia da subscricdo das debentures, na forma e nas condicdes previstas na escritura de emissdo, bem como
todos e quaisquer outros valores devidos pela fiduciante por forca da escritura de emissdo, incluindo a
| totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo monetdria, Juros remuneratdrios, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custos, honorarias e demais encargos
contratuais e legais previstos na escritura de emissdo(créditos dos debenturistas);; em garantia do
cumprimento das obrigagdes garantidas, a fiduciante pretende alienar fiduciariamente o iméve! aos
debentures, neste ato representada pelo fiduciante: a presente garantia fiducidria, é constituida sem
prejuizo de outras garantias constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das
obrigacdes garantidas. A ALIENACAO FIDUCIARIA em garantia do fiel e integral pagamento dos
créditos dos debenturistas, bem como cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessérios, assumidas e que venham a ser assumidas pela fiduciante na escritura de emissdo
e suas posteriores alteracdes(sendo todas as obrigacdes mencionadas em i e ii do presente contrato,
denominadas Obrigacdes garantidas) ,a fiduciante aliena fiduciariamente aos Debenturistas, aqui
representada pelo fiducidrio, nos termos do contrato, o imével, incluindo todas as suas acessdes,
benfeitorias, construcdes, instalacdes e melhorias, presentes e futuras, em especial o Empreendimento.
A transferéncia da propriedade fiducidria do imével pela fiduciante ao fiducidrio, perfaz-se com o
registro deste contrato, e vigorard até o integral cumprimento valido e eficaz da totclidade das
obrigagdes garantidas. O cumprimento parcial das obrigagdes garantidas ndo importa exoneragdo
correspo9ndented da presente Alienagdo Fidiciaria. Quando do integral cumprimento das obrigagdes
garantidas, comprovada por termo de quitacdo devidamente assinado por representantes legais do
fiduciante readquira a propriedade do imével. O fiducidrio obriga-se a cooperar com a fiduciante para os
fins previstos nesta clausula, assinando documentos, prestando declaracdes e tomando as demais
providencias que vierem a ser razoavelmente solicitadas pela Fiduciante para extinguir os dnus, gravames
e restricdes representada pelo presente contrato. As partes declaram, para os fins do 1°do artigo 24 de
Lei 9.514/1997, que as obrigagdes garantidas apesente as seguintes caracteristicas: valor nominal R4
90.000.000,00(noventa milhdes) Amortizacdo: em uma tnica parcela, na data de vencimento; Atualizacdo
monetdria: ndo hd Remuneragdo: 100% da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI de 1
dia,"ovewr extra-grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias dteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP S/A-Mercados Organizados (CETIP) acrescida de sobretaxa de
15%a.a, base 252 dias Gteis calculados nos termos da emissdo; Forma de Pagamento; assim como a
amortizagdo a remuneragdo serd em uma (nica parcela, na data do vencimento. Prazo: 125 meses, a contar
da data de emissdo, Data do Vencimento final: 11 de junho de 2013, e encargos moratérios; multa de 2%
sobre o valor do inadimplido. E juros moratérios de 1% ao més sobre o valor em atraso, calculados em
base pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data dol efeito pagamento,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extra judicial .Tudo e Tudo
mais de acordo com as clausulas e condicdes constantes do presente contrato. O referido é verdade e
dou fé. Salvador,27 de ju de N@Nﬁ.%) 503.r4 11.439,00PAGO DIA 26/06/2012.Serie

NN NEirinl an Cobaficial »QAb\ >

~/
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| . 2e| OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
BAHIA
2 REGISTRO GERAL - ANO_2012 ?&@%
PODER JUDICIARIO ‘c Oficial Titulad

MATRICULA N215.040 DATA 22.08.2012 _omzq_m_n>n>.woo_z_o<mr IXIXXIXXXXXXXX

CORRIGENDA: CERTIFICO EU, Oficial do Cartério do 2° Oficio de Registro de
[méveis e Hipotecas da Comarca desta Capital, que dos livros e fichas do Cartério
meu cargo, os quais revi acerca do que verbalmente foi pedido, verifiquei que no
egistro 20 da presente matricula, na linha 10 , onde se I fiduciante BRASIL S/A,
correto € leia-se Finduciante BRASIL FOODS S/A.O reféridé) & e dou
fé. Salvador, 22 de Agosto de 2012 Oficial ou Suboficial

1Av.20/15.040- CORRECAO DE ERRO.

DATA - 24 de Outubro de 2013,

Procedo esta averbagdo para nos termos do art.213 da Lei 6.015/73, para igir erro nSansﬁ visto que 0 no Av-
11 referente a penhora no R-03 onde consta o Mandado da 20" Vara da Justuga Fedaral, o correto ¢ a 10° Vara da

Justigado Trabalho ¢ ndo como constou. A Oficial/Suboficial
ISENTO DE CUSTAS.

Av.21/15.040 - MUDANCA DE RAZAO SOCIAL - Prenotagion® 310.927

DATA: 17 de Outubro de 2014

Averbo, nesta data, nos termos do quanto requerido pela proprietiria no documento datado de 04 de agosto de
2014, devidamente formalizado juntamente com a documentagio que o instruiu, cujos documentos ficaram
arquivados na Pasta 08/2014, Doc. 060, a mudanca da razéo social da VANDERBILT 23 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ITDA, para LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,.
Sociedade anonima fechada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na rua Pinheiros, 870,
conjunto 242, Parte C, Pinheiros — CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF n° 14.251.450/0001-61. DAJE

010/150549; R$ 42,32; pago em 31/07/2014 Dou fé. A Oficial. Wnaps”
PASTA 08/2014 - DOC. 063

AV- 22 /15.040 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Prenotagio 309.246°

DATA ~ 17 de Outubro de 2014

Nos termos do instrumento particular de 25 de Junho de 2014, passado em Rio de Janeiro - RJ, procedo esta
averbacdo para constar que o credor PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, autorizou 0 CANCELAMENTO da alienagao fiducidria_a que se refere o R-20, desta
matricula, DAJE 010/150550/R$ 42,32 pago dia 31/07/2014. A OFICIAL.%

PASTA 08/2014 - DOC. 064

R-23/15.040 — Alienacio Fiducidria — Prenotagiio n® 309.246

Data: 17 de Outubro de 2014,

Nos termos do instrumento particular de alienagio fiducidria, emitido em Sao Paulo, em 23 de Junho de 2014, a
proprietéria, LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, ji qualificada,
ALIENA FIDUCIARIAMENTE, a favor da SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 15.227.994/0001-50, sediada no Rio de
Janeiro / RJ, em garantia do pagamento da divida de RS 155.250.000,00, com prazo de amortizagio de 162
parcelas mensais e sucessivas, nos termos previstos no termo de Securitizaciio; Juros remuneratérios com taxa

C.20.10.0088
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efetiva de juros de 6,2278%. Valor da Garantia Fiducidria R$ 196.200.000,00. Tudo isto conforme o centrsto acima |-
em comento. Consta do (itulo que fundamento no art. 22, da Lei Federal 9.514/97 e em decorréncia do disposto
no art. 23, parigrafo tnico, da citada lei, o (a, 0s, as) fiduciante(s) tornou (aram)-se possuidor (a, as, ‘es) direto (a,
s) e o fiducidrio possuidor indireto do imével, nio podendo em razio daquele pacto, sem o consentimeiito do
fiducidrio, alienar ou onerar o imével enquanto ndo liquidada toda a divida, que a (0, 0s) fiduciante (s), enquanto
adimplente(s), foi assegurada a livre utilizacdo do imével, por sua conta e risco. DAJE: 010/150562;RS
12.608,85;pago em 31/07/2014. A Oficial.
. 065 e )
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Mauricio da Silva Lopes Filho

—P—

; R Oficial
29 REGISTRO Rua Portugal, n°154 - Comércio - CEP 40.015-
DE IMOVEIS 000Tel (71) 3326-1888

SALVADOR-BA

CERTIDAO POSITIVA DE ONUS E NEGATIVA DE ACOES

CERTIFICO, que revendo os livros e ficharios deste 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Salvador, e na conformidadedo previsto pelo paragrafo 1° do art. 19
da lei 6.015/73 LRP,que a presente é copia reprografica auténtica desta matriculan®
15.040 arquivada cronologicamente no Registro Geral, pertinente ao imovel na
mesma descrito, o qual seacha gravado com os seguintes Onus, Alienacdo
Fiduciaria conformeR-23 e livre de A¢oes Reais e Pessoais Reipersecutodrias,
nostermos do registro da matricula a quea presente se reporta. O referido é
verdade e dou fé. Salvador, 06 de outubro de 2020. O Oficial/Escrevente
Autorizado._

Numero do Protocolo: 403.056DAJE:
272330 Serie: 26

DAJE Valor: 84,72
Emolumentos:40,92

Taxa:29,06

Fecom:11,18 PGE:1,63

FMMPBA: 0,85

Defensoria Publica: 1,08

Obs: A presente certidao é expedida com base no nome dado pelo requerente, eventuais alteracoes de
nome por motivo de casamento ou outro qualquer devem ser conferidos, pois nao sao abrangidos pelo
objeto desta certidao.

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.csj

ATENGCAO: Conforme art. 8° da Portaria Conjunta N° CGJ/CCI-08/2020-GSEC, "durante o periodo de
Emergéncia em Saude Publica de Importancia Nacional (ESPIN), as certidoes emitidas pelos Registros de
Iméveis terao seu prazo de validade contado em dobro, conforme art. 11 do Provimento CNJ no 94/2020,
podendo os Tabelides de Notas lavrar titulos notariais dentro deste prazo, consignando-se no
instrumento a data deemissao da certidao.”

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Registro

1568.AB363924-5
IR LR
Consulte:
403.056

www.tjba.jus.br/autenticidade e pag. 9

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WHMCZ-Q2D49-3V2MH-LREG66.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcdo: WHMCZ-Q2D49-3V2MH-LRE66

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Gustavo Sanchez Asdourian (CPF 222.163.988-02)

Daniel Monteiro Coelho de Magalhdes (CPF 353.261.498-77)
Henrique Carvalho Silva (CPF 354.873.988-10)

Ana Carla Moliterno (CPF 297.319.798-83)

Andressa Maciel Scerni (CPF 999.442.002-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WHMCZ-Q2D49-3V2MH-LRE66

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WHMCZ-Q2D49-3V2MH-LREG6.
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